
VERBALE ASSEMBLEA CONDOMINIO PARCO BONANNO  
 TORRE DEL GRECO (NA)  

C.F. 80091700635 
 

IL GIORNO 29.04.2024 ALLE ORE 19.00 PRESSO LOCALE EX CALDAIA IN VIA DELLE FORZE ARMATE 15 TORRE 

DEL GRECO SI E RIUNITA IN 2 CONVOCAZIONE, ESSENDO ANDATA DESERTA LA PRIMA, L’ASSEMBLEA 

ORDINARIA DEI CONDOMINI.   

Sono presenti o rappresentati per delega i Condomini signori:  

NOME E COGNOME INT. MILLESIMI PRESENZA /DELEGA 

MARIGLIANO PASQUALE C1 24.56 PRESENTE 

VERDEROSA RAFFAELINA   C02 21.19 DELEGA 

OSTRICARO  

D’ORLANDO DARIA C03 24.44 PRESENTE 

EREDI SITO TERESA – CIRO - LUISA C04 24.87 ASSENTE 

DAMAGINI TERESA C05 21.57 PRESENTE 

BALASCIO MARIA ANGELA C06 24.41 PRESENTE 

ATTENA ROSARIA C07 25.58 PRESENTE 

MANFREDONIA BRUNO C08 21.74 PRESENTE 

CIPOLLETTA GABRIELE C09 24.82 PRESENTE 

DI MARZO ERNESTO C10 24.88 PRESENTE 

ALBANESE NUNZIATA C11 17.17 PRESENTE 

COSENTINO SALVATORE C12 28.70 PRESENTE 

MASSONE ANITA - D’ISTRIA ANNA C13 16.92 DELEGA 

TERMINIELLO 

OSTRICARO FILOMENA C14 21.33 PRESENTE  

SANSONE ANNA / TERMINIELLO 

NICOLA 

C15 24.26 PRESENTE 

TERRONE ELISABETTA C16 24.90 PRESENTE 

PUNZO LUCA C17 21.20 PRESENTE 

FILOSA MARIA C18 24.10 PRESENTE 

COMP. CONTE ANTONINO – 

MICHELE - ER. RAIOLA  

D01 21.91 DELEGA DOTT. 

COPPOLA 

PACE MAURIZIO D02 17.82 PRESENTE 

BRANCACCIO GIOVANNI -

BRANCACCIO RAFFAELE E 

SCOGNAMIGLIO MARIA  

D03 17.90 ASSENTE 



 

Viene eletto a Presidente il sig. Marigliano Pasquale 

Viene nominato segretario il sig. Avvocato Gerardo PETRUCCI  

 

Il presidente essendo intervenuti o rapp.ti per delega n. 30 condomini su un totale di  n. 38 per complessivi 
millesimi 719.30 del valore totale, ai sensi dell’art. 1136 c.c. dichiara validamente costituita l’assemblea ed 
apre la discussione sul seguente o.d.g. 

ORDINE DEL GIORNO 

ROMANO MICHELE E LIBERA  D04 11.10 PRESENTE 

VISCIANO VIRGINIA D05 18.05 PRESENTE 

GIUSEPPE SORRENTINO D06 18.22 PRESENTE 

BENIGNO ANNA D07 22.48 ASSENTE 

BORRIELLO GIUSEPPA D08 18.27 PRESENTE 

GALLO ROCCO D09 18.45 ASSENTE 

ESPOSITO FEDERICA  D10 16.95 ASSENTE 

ACCARDO ANTONIO D11 23.31 PRESENTE 

FARRO LUCA D12 19.22 PRESENTE 

VITIELLO LUIGI D13 22.05 PRESENTE 

GALLORO ANNA MARIA D14 17.93 PRESENTE 

BUONOCORE GIUSEPPE/ CIMMINO D15 18.10 PRESENTE 

ESPOSITO MARIA ANNA  D16 21.91 ASSENTE 

CUOMO ROSA D17 18.42 PRESENTE 

SEQUINO ELIO D18 18.32 PRESENTE 

COMP. CONTE ANTONINO – 

MICHELE - ER. RAIOLA  

D19 

DEPOSITO 
20.20 DELEGA 

GIUGLIANO 

PAOLO 

CARANNANTE CARMINE E01 UFF 12.56 ASSENTE 

COMP. CONTE ANTONINO –  

MICHELE - ER. RAIOLA   

G01 DEP 20.21 DELEGA DOTT. 

COPPOLA 

COMP. CONTE ANTONINO – 

MICHELE - ER. RAIOLA  

G02 NEG 25.49 DELEGA DOTT. 

COPPOLA 

SITO CIRO G03 LAB 17.58 ASSENTE 

SITO CIRO G04 LAB 17.57 ASSENTE 

BALZANO RAFFAELA G05 BOX 3.73 ASSENTE 

CARANNANTE CARMINE  E02 DEP  106.72 ASSENTE 

  1000  



1. LAVORI FABBRICATO SUPERBONUS 110%: PAGAMENTI DA 
EFFETTUARE INTERVENTI RIENTRANTI ANNO 2024 – SISMA ED ECO 
– QUOTE PARTI COMUNI – IN ASSEMBLEA SARANNO FORNITE IN 
DETTAGLIO INFORMAZIONI IN ORDINE AI PROSPETTI ALLEGATI.  

2. LAVORI FABBRICATO: VARIENTE SU LAVORI – DISCUSSIONE E/O 
APPROVAZIONE. 

3. CONTENZIOGO GALLO: PROPOSTA TRANSATTIVA EX ART. 185 CPC 
FORMULATA DAL GIUDICE IN MERITO AGLI ONORARI AVVOCATO 
GALLO IL QUALE AVEVA RICHIESTO LA SOMMA DI €. 4991.00. SI 
ALLEGA PROPOSTA. 

4. INSTALLAZIONE PANELLI SOLARI LATRICO SOLARE: QUALCHE 
CONDOMINO HA COMUNICATO PROPRIA INTENZIONE DI 
INSTALLARE PANELLI SOLARI TERMICI E FOTOVOLTAICI 
UTILIZZANDO IL LATRICO SOLARE.    

1. VARIE ED EVENTUALI  
***** 

Si passa a discutere sul 1° punto o.d.g. 1.  

LAVORI FABBRICATO SUPERBONUS 110%: PAGAMENTI DA EFFETTUARE 
INTERVENTI RIENTRANTI ANNO 2024 – SISMA ED ECO – QUOTE PARTI COMUNI 

Si richiama la documentazione contabile consegnata a tutti i condomini in merito al pagamento del 
SuperBonus compreso il Simabonus non passato al 110% e quindi traslato al 2024 con percentuale 
70/30.In particolare, con riferimento al sismabonus quantificato in €. 1.017.306,29, i condomini vengono 
esortati al pagamento del 30% convalidante il 70% al fine di evitare problematiche relative alla regolare 
prosecuzione dei lavori. All’uopo è stato consegnato apposito prospetto con quote pro-capite a cui i 
condomini dovranno dare sollecito riscontro. In merito al pagamento previsto, il sig. Romano comunica 
propria incapacità ad affrontare la maggiore spesa prevista entro il 30 aprile 2024, maggiore spesa dovuta 
al mancato passaggio del sisma al 110%. 

Il dott. Coppola richiede relazione esplicativa di quanto è successo in merito al rigetto del sismabonus 
per l’anno 2023con passaggio del medesimo all’anno 2024. Chiede altresì una relazione esplicativa della 
evoluzione pratica in oggetto.  

Pertanto i condomini vengono esortati al pagamento dovuto. Gli stati di riparto vengono allegati al 
presente verbale divenendo parti integranti e sostanziali.  

Per quanto concerne il contributo dei professionisti a compensazione delle maggiori somma dovuta per 
il rigetto anno 2023 del sismabonus, la questione viene rinviata e subordinata all’esito dell’istanza di 
riesame presentata all’agenzia delle Entrate per comprendere i motivi ostativi dell’indicato rigetto.  

Il sig. Romano si associa alla richiesta del dott. Coppola in merto alla richiesta di relazione esplicativa.  

SECONDO PUNTO: LAVORI FABBRICATO – VARIANTE SU LAVORI CON AUMENTO 
DEI COSTI CONTRATTUALMENTE PREVISTI.  

L’amministratore esibisce e deposita quadro generale dicembre 2023con aumento dei costi inizialmente 
previsti ; in particolare, a fronte di un importo iniziale quantificato in €. 2.768.096,10, l’importo ha subito 
un aumento ed oggi corrisponde ad €. 3.247.617,38 come da quadro generale datato 20.12.2023 il quale 
allegato al presente ne diventa parte integrante e sostanziale. In merito agli importi indicati e aumentati, 
l’assemblea chiede rimodulazione a ribasso ritornando all’importo originario.  

TERZO PUNTO: CONTENZIOSO GALLO  

Viene discussa la proposta conciliativa ex art. 185 bis c.p.c che viene allegata al presente verbale. 
L’assemblea unanime accetta e ratifica l’importo ivi riportato. Per il pagamento si richiede 



all’amministratore di verificare capienza fondo cassa. L’amministratore effettuerà verifiche all’uopo 
necessarie.  

QUARTO PUNTO: INSTALLAZIONE PANNELLI SOLARI/FOTOVOLTAICI 

Condizioni generali permettendo, ciascuno dei condomini potrà richiedere l’installazione ex art. 1102 c.c. 
concordando con il tecnico arch. Ricci fattibilità per detrazione al 70%.  

QUINTO PUNTO: VARIE ED EVENTUALI  

L’amministratore esibisce e deposita preventivo lavori montante d’acqua il quale allegato al presente ne 
diventa parte integrante e sostanziale. Essendo intervento privato, l’esecuzione viene demandata alla 
decisione dei rispettivi proprietari.  

Per quanto concerne la discussa variante con aumento dei costi, l’assemblea unanime richiede in dettaglio 
le lavorazioni maggiorate e determinanti l’aumento. A ciò dovrà provvedere l’arch. Ricci entro 10 giorni.    

 

 

IL PRESENTE VERBALE DATTILOSCRITTO VIENE CONSEGNATO CONTESTUALMENTE 

ALL’ORIGINARE PER RENDERNE PIU’ LEGGIBILE IL CONTENUTO.  NON SOSTITUISCE 

NE COSTITUISCE ALLEGATO DELL’ORIGINALE.  

 

L’amministrazione  

avv. Gerardo PETRUCCI 

 






























