
VERBALE ASSEMBLEA CONDOMINIO PARCO BONANNO  
 TORRE DEL GRECO (NA)  

C.F. 80091700635 
 

IL GIORNO 16/07/2024 ALLE ORE 19.00 PRESSO LOCALE EX CALDAIA IN VIA DELLE FORZE ARMATE 15 TORRE 

DEL GRECO SI E RIUNITA IN 2 CONVOCAZIONE, ESSENDO ANDATA DESERTA LA PRIMA, L’ASSEMBLEA 

ORDINARIA DEI CONDOMINI.   

Sono presenti o rappresentati per delega i Condomini signori:  

NOME E COGNOME INT. MILLESIMI PRESENZA /DELEGA 

MARIGLIANO PASQUALE C1 24.56 PRESENTE 

VERDEROSA RAFFAELINA   C02 21.19 DELEGA OSTRICARO  

D’ORLANDO DARIA C03 24.44 PRESENTE 

SITO LUISA C04 24.87 PRESENTE 

DAMAGINI TERESA C05 21.57 ASSENTE 

BALASCIO MARIA ANGELA C06 24.41 PRESENTE 

ATTENA ROSARIA C07 25.58 PRESENTE 

MANFREDONIA BRUNO C08 21.74 PRESENTE/DELEGA 
MARIGLIANO PASQUALE 

CIPOLLETTA GABRIELE C09 24.82 PRESENTE 

DI MARZO ERNESTO C10 24.88 PRESENTE 

ALBANESE NUNZIATA C11 17.17 ASSENTE 

COSENTINO SALVATORE C12 28.70 PRESENTE 

MASSONE ANITA - D’ISTRIA ANNA C13 16.92 PRESENTE 

OSTRICARO FILOMENA C14 21.33 PRESENTE  

SANSONE ANNA / TERMINIELLO NICOLA C15 24.26 PRESENTE 

TERRONE ELISABETTA C16 24.90 PRESENTE 

PUNZO LUCA C17 21.20 PRESENTE 

FILOSA MARIA C18 24.10 ASSENTE 

COMP. CONTE ANTONINO –  
MICHELE - ER. RAIOLA  

D01 21.91 ASSENTE 

PACE MAURIZIO D02 17.82 ASSENTE 
BRANCACCIO GIOVANNI -BRANCACCIO RAFFAELE E SCOGNAMIGLIO 
MARIA  D03 17.90 ASSENTE 

ROMANO MICHELE E LIBERA  D04 11.10 PRESENTE 

VISCIANO VIRGINIA D05 18.05 PRESENTE 

GIUSEPPE SORRENTINO D06 18.22 PRESENTE 

BENIGNO ANNA D07 22.48 ASSENTE  

BORRIELLO GIUSEPPA D08 18.27 PRESENTE 

GALLO ROCCO D09 18.45 ASSENTE 

ESPOSITO FEDERICA  D10 16.95 ASSENTE 

ACCARDO ANTONIO D11 23.31 PRESENTE 

FARRO LUCA D12 19.22 DELEGA ACCARDO  

VITIELLO LUIGI D13 22.05 ASSENTE 

GALLORO ANNA MARIA D14 17.93 ASSENTE 

BUONOCORE GIUSEPPE/ CIMMINO D15 18.10 ASSENTE 

ESPOSITO MARIA ANNA  D16 21.91 ASSENTE 

CUOMO ROSA D17 18.42 ASSENTE 

SEQUINO ELIO D18 18.32 PRESENTE 

COMP. CONTE ANTONINO – MICHELE - ER. RAIOLA
  

D19 
DEPOSITO 

20.20 ASSENTE 

CARANNANTE CARMINE E01 
UFF 

12.56 DELAGA AVV. 
ANTONIO ROMITO  



 

Viene eletto a Presidente il sig. Sorrentino Giuseppe 

Viene nominato segretario il sig. Avvocato Gerardo PETRUCCI  

 

Il presidente essendo intervenuti o rapp.ti per delega n. 23 condomini su un totale di  n. 38 per complessivi 
millesimi 629.06 del valore totale, ai sensi dell’art. 1136 c.c. dichiara validamente costituita l’assemblea ed 
apre la discussione sul seguente o.d.g. 

ORDINE DEL GIORNO 

1. SISMA BONUS: SI DISCUTERA DELLA SOMMA RELATIVA AL SISMA BONUS DA 

ASSEVERARE RELATIVAMENTE AL QUALE SARANNO INDICATE ESATTAMENTE LE 

QUOTE DEL 30% A CARICO DI CIASCUN CONDOMINO.    

2. SITUAZIONE PAGAMENTI CONDOMINI:  

SI DISCUTERA INOLTRE DEI PAGAMENTI EFFETTUATI DAI CONDOMINI E DELLE 
MOROSITA PENDENTI. IN PARTICOLARE, SI RAMMENTA CHE IL MANCATO 

PAGAMENTO DELLE QUOTE DI PROPRIA SPETTANZA COMPORTERA LA NON 
ASSEVERAZIONE DELL’IMPORTO CON PERDITA DELLO SCONTO IN FATTURA E 

QUINDI DELL’OBBLIGO DI CORRISPONDERE L’INTERO IMPORTO. SARANNO 
QUINDI AVVIATE LE NECESSARIE PROCEDURE DI RECUPERO COATTIVO.   

3. VARIE ED EVENTUALI  
***** 

.  

Si passa a discutere sul 1° punto o.d.g.  

L’amministratore esibisce e deposita sal 01 sisma-bonus – computo metrico redatto all’arch. Fulvio Ricci. 
Direttore dei lavori e asseveratore tecnico. Sulla documentazione presentata, si procederà alla necessaria 
asseverazione fiscale a norma di legge. Si esibisce e deposita altresì ed in maniera conseguenziale 
contabilità relativa al 30% e 70% e di cui il 30% a carico dei condomini. All’uopo si comunica che il 
mancato pagamento delle somme di propria spettanza corrispondenti al 30% dell’importo dovuto, 
comporterà la perdita dello sconto in fattura con la conseguenza che il condomino moroso dovrà 
corrispondere il totale degli importi. L’avv. Romito, delegato dai signori Carannante, pur prendendo atto 
del quadro economico e riparto spese relativo al 30%, fuoriuscito dal bonus 110, si riserva la 
contestazione del detto riparto e quote spettanti ai Carannante in quanto, pur a fronte delle ripetute e 
formalizzate richieste di cui si allegano al presente verbale, ad oggi non è stata ancora messa a disposizione 
la documentazione tecnico-amministrativa con particolare riferimento all’istanza di riesame, più volte 
citata dai professionisti incaricati. L’avvocato Romito quantunque le predette richieste rimangano priva 
di riscontro nel termine di giorni 3 dalla presente assemblea, adirà le vie giudiziarie.  

Sempre con riferimento ai lavori al fabbricato si dà atto della sospensione immotivata dei lavori in palese 
violazione del contratto d’appalto. All’uopo si effettueranno le dovute valutazioni in merito ad eventuali 
responsabilità e ciò anche al fine del termine di ultimazione lavori nello specifico dicembre 2024. 

COMP. CONTE ANTONINO –  MICHELE - ER. RAIOLA
   

G01 
DEP 

20.21 ASSENTE 

COMP. CONTE ANTONINO – MICHELE - ER. RAIOLA
  

G02 
NEG 

25.49 ASSENTE 

SITO  G03 
LAB 

17.58 PRESENTE 

SITO  G04 
LAB 

17.57 ASSENTE 

BALZANO RAFFAELA G05 
BOX 

3.73 ASSENTE 

CARANNANTE CARMINE  E02 
DEP  

106.72 DELEGA AVVOCATO ROMITO  

  1000  



Ed infatti, si sollecita maggiore e regolare andamento dei lavori con incremento degli operai consentendo 
la chiusura lavori nel termine contrattuale. Si richiede che l’impresa formalizzi propria volontà ad iniziare 
i lavori con indicazione data.  

SECONDO PUNTO - SITUAZIONE PAGAMENTI CONDOMINI:  

In merito l’amministratore a breve comunicherà prospetto con indicazione delle somme già pagate e/o non 
pagate a cui verrà altresì data comunicazione all’asseveratore fiscale anche in ordine alla perdita dello sconto 
in fattura come rappresentato al primo punto.  

TERZO PUNTO – VARIE ED EVENTUALI  

Si discute sull’accordo verbale raggiunto con i professionisti ed impresa come forma di compensazione per il 
sisma non passato nell’anno 2023. In particolare, i professionisti ed impresa avrebbe infatti contribuito al 50% 
del pagamento del sisma. La questione viene rinviata e soprattutto subordinata alla possibilità di monetizzare 
i crediti d’imposta ad oggi non ancora collocati consentendo in concreto ai professionisti ed impresa di poter 
contribuire nelle forme innanzi indicate. I condomini evidenziano che i pagamenti effettuati ed anticipati dal 
condominio per attività progettuale e studio di fattibilità all’arch. Ricci dovranno essere restituiti coma da 
accordi già contrattualmente previsti. L’avv. Romito reitera richiesta di aver accesso al piano di 
cantierizzazione e sicurezza affinché possa sottoporre tale documento ad un proprio tecnico in quanto le 
disposizioni ed organizzazioni del cantiere impediscono il regolare utilizzo del locale di proprietà dei 
Carannante determinando gravi danni. In merito l’arch. Ricci contesta in quanto le proprietà Carannante 
costituiscono area di cantiere e pertanto nessuna violazione è stata commessa.    

 

IL PRESENTE VERBALE DATTILOSCRITTO VIENE CONSEGNATO CONTESTUALMENTE 

ALL’ORIGINARE PER RENDERNE PIU’ LEGGIBILE IL CONTENUTO.  NON SOSTITUISCE 

NE COSTITUISCE ALLEGATO DELL’ORIGINALE.  

 

L’amministrazione  

avv. Gerardo PETRUCCI 

Firma recuperabile

X
GEARDO PETRUCCI

AVVOCATO

Firmato da: 8513b0d1-bd88-4f7f-99e0-e19d77ba5593  














































