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CONTRATTO DI APPALTO

" I’anno 2018, il giorno 10/09/2018, viene sottoscritto il presente contratto

TRA
il Condominio CARABOBO di Via A. Rossi n. 114 {C.F94088120632) sito Ercolano {NA), in persona

dell’lamm.re p.t. Sig.Gerardo Petrucci, domiciliato in Torre del Greco al V.Le Ungheria,1 — di seguito

denominato anche solo “committente” - da un lato
E

L'impresa edile Edil Papi di Palomba Giuseppe, sita in Ercolano (Na) alla via San Vito nr.77, in persona del
titolare nonché amministratore Sig. Palomba Giuseppe di cui C.F. PLM§P958H09L2SQB e P.LVA
05789471215 Registro Ditte Camera di Commercio di Napoli n. NA/OD4424 - di seguito denominata anche
solo “appaltatrice” — dall’altro -

PREMESSO
1) che il committente con delibera assembleare del 04/06/2018, ha deliberato, a seguito di gara di appalto
con offerte su specifico capitolato lavori, redatto dall’arch. Cacchione Giovanni, di affidare 'esecuzione dei
lavori di manutenzione straordinaria al fabbricato condominiale, all'impresa edile Edil Papi di Palomba
Gidseppe , che ha accettato di effettuare tali opere a misura finale al prezzo unitario indicato nell’offerta da

essa presentata al Condomino;

2) che ogni modifica od integrazione del presente contratto dovra essere effettuata per atto scritto;

Tanto premesso, fra le parti sottoscriventi si conviene e si stipula quanto segue:

‘ Art. 1
La premessa & patto e forma parte integrante del presente contratto.

A2

Il Committente affida alla ditta di Edil Papi di Palomba Giuseppe la realizzazione di tutte le opere di
manutenzione straordinaria ed ordinaria del fabbricato in oggetto, come pil dettagliatamente descritte nel
capito!ato-!évori e nel computo metrico, redatti dall'arch. Cacchione Giovanni (fabbricato e relative opere
private) ed allegati alla presente scrittura, sub all. 1, fofmandone parte integrante.
Il corrispettivo delle opere \;iene pattuito in € 230.812,36 (Euro duecentotrentamilaottocentododici,36} +

LV.A. come per legge, di cui €. 186.380,00 di natura condominiale ed €. 44.432,36 di natura privata e Ci0 in

. conformita alle offerte presentate dall’appaltatore stesso, (preventivo e lettera) che si allegano alla presente

scrittura, formandone parte integrante. Si precisa che il predetto importo @ stato determinato a misura e
non a corpo, ragion per cui esso non vincola la liquidazione finale, che sara effettuata in base alle opere
effettivamente eseguite e contabilizzate dalla Direzione Lavori. | lavori pertanto saranno corrispettivati a

misura, moltiplicando le quantita effettivamente eseguite, anche di quantita complessive inferiori a misura

~come da computo metrico estimativa, per i singoli prezzi offerti dall’appaltatore e salvo ancora, nuove

categorie di lavori eventualmente ordinate dalla D.L., {(art 9) che verranno pagati con nuovi prezzi indicati in
capitolato, a concordarsi tra le parti. In ogni caso i lavori tutti dovranno essere eseguiti in modo accurato ed
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sua insindacabile discrezione, pud consentire 'accesso in cantiere di suoi collaboratori o assistenti durante
le fasi di ispezione e controllo dell’andamento dei lavori nonché di verifica delle misure in cantiere; del pari,
amministrazione, nel caso in cui nascessero contestazioni in ordine alla regolarita dei lavori in corso, previa
convocazione assemblea, potra nominare proprio tecnico di fiducia, diverso dal direttore dei lavori, per i
necessari ed opportuni controlli e verifiche senza che la ditta possa impedire tali attivita finalizzate ad
assicurare massima regolarita dei lavori, conformemente a quanto riportato nel computo metricolavori e
relativo capitolato ove esistente. Tali attivita di controllo e/o verifica della regolarita dei lavori e conformita
dei materiali, potranno essere effettuata di concerto con il direttore dei lavori, arch. Cacchione Giovanni, il
guale avra I'obbligo di assistenza sul cantiere anche documentale e fornire le necessarie informazioni ove
richieste. La ditta avra altresi I'obbligo di rendersi disponibile mettendo a disposizione proprio operario per
le necessarie ed opportune operazioni di verificg senza che cido possa incidere sul prezzo dell’appalto. |l
Direttore dei Lavor.i avra cura di comunicare al Direttore Tecnico di cantiere il/i nominativi dei collaboratori
o assistenti. Stessa facolta vale per il Coordinatore per sicurezza in fase di esecuzione dei lavori. Durante
I'esecuziane delle opere, qualora si evidenziasse chiaramente la necessita di realizzare interventi non previsti
in Capitolato o di variare ieAprevisioni progettuali, Ia D.L., avra piena facolta di apportare ai lavori stessi quelle
modifiche tecniche e variazioni che riterra opportune nell'interesse del miglior esito dei lavori e
dell’economia degli stessi con particolare riferimento alla solidita dellimmobile. Nel caso si prevedesse un
-aumento in termini economici dellg opere appaltate a causa di varianti necessaire per il miglior esito dei
favori o per la solidita dell'immobile il Direttore dei Lavori dovra dare comunicazione scritta
all' Amministrazione Condominale che, a seconda dei casi e nell'interesse esclusivo del Condominio,
autorizzera gli stessi o provvedera a sottoporre le varianti stesse all’Approvazione dell’Assemblea
Condominiale. 1l tutto fatto salvo quanto indicato e prescritto all’art. 9 del presente contratto . 1l tuttb
naturalmente, nel pil rigoroso rispetto dell'impegno economico del contratto, fatto salvo 'aumento o la
diminuzione del contratto nei casi previsti dalla normativa sui lavori pubblici. Nello specifico la descrizione
dei lavori & contenuta nel Capitolato speciale d'appalto ove previsto e negli altri elaborati del progetto posto
a base di gara come da elenco elaborati che firmato dalle parti forma parte integrante del presente contratto

e ad esso viene allegato. Per quanto concerne i lavori privati (calpestio balconi con opere annesse), 'impresa,

in persona del suo titolare e LR., avra l'onere di concordare con ciascuno dei condomini/proprietari,

attraversc sottoscrizione separate, modalita di esecuzione e costi come gia richiamati nel computo metrico;

del pari, saranno applicate agli stessi, le modalita di pagamento applicate per le opere condominiali, il tutto

come da allegata ripartizione sottoscritta da entrambi le parti {condominio ed impresa).

Art. 3
U'appaltatore dichiara di ben conoscere i lavori che ad essa vengono appaltati, avendo preso visione ed
accettato il capitolato lavori allegato, ed avendo altresi preso visione dei luoghi, modi e condizioni in cui tali
lavori dovranno essere realizzati e ci0 e dimostrato dal CERTIFICATO DI PRESA VISIONEDEl LUOGO
sottoscritto dall'impresa Edil Papi di Palomba Gi:useppe nella persona del suo legale rapp.te. Alluopo

'appaltatore dichiara di avere effettuato tutte le @pgg@ in ces?fie, di essersi accertata delle condizioni dei
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locali nonché di tutti i rischi ed oneri connessi, dei quali si & gia tenuto conto nella determinazione del
corrispettivo, di giudicare i suddetti elementi di propria convenienza e tali da far considerare remunerativi,
sotto ogni aspetto, i prezzi convenuti. U'appaltatore dichiara inoltre di disporre di tutti i macchinari,
attrezzature e personale qualificato, nonché dell’organizzazione tecnica e capacita finanziaria atta a garantire

esecuzione completa, sicura ed a regola d’arte dei lavori ad essa affidati alle condizioni previste nel presente

contratto, in completa autosufficienza e con assunzione dei rischi e delle responsabilita relative. In particolare * ™

Yimpresa appaltatrice dei lavori, dichiara di conoscere, per aver effetiuato sopralluogo:
1) it genere di lavoro che con il presente contratto, s'impegna svoigere completamente, ritenendo prezzi e
categorie di lavori previsti nel Computo Metrico e nel Capitolato Speciale di Appalto, compresi quelli stimati
per la sicurezza, esaustivi per completare interamente le opere arperfetta regola d’arte e nel rispetto della
normativa vigente in materia di sicurezza dei cantieri temporanei e mobiii;
2) la natura, la consistenza e le condizioni di transitabilita della rete viaria e dei servizi e sottoservizi (ENEL,
TELECOM, ecc) che adduce alla zona dei lavori;
3) tutte le circostanze generali e particolari e le condizioni contrattuali, che possono influire sull esecuzione dei
lavori e tutto cid che ha concorso a determinare i prezzi convenuti, i quali sono come detto, giudicati
remunerativi dall'timpresa.
Art. 4
‘Tutti gli oneri, costi, prestazioni, doveri ed attivita necessarie alla perfetta esecuzione dei lavori cadranno a
carico dell’appaltatrice. In particolare, a titolo esempilificativo, si precisa che sono a carico dell’appaltatrice
. le seguenti prestazioni ed oneri:
- organizzazione della manodopera comune e specializzata necessaria all’esecuzione dei lavori secondo il
programma e le esigenze, nonché la direzione e P'assistenza di tutto il proprio personale.
- gli impianti e Porganizzazione del cantiere, I'impiego, nella misura occorrente, di macchinari ed attrezzature
in buono e sicuro stato di efficienza, compresi i materiali di consumo, carburanti, lubrificanti e quanto altro
occorra pér' il loro funzionamento.
- autorizzazione dei VV.FF., certificato antimafia, se richiesto dalle vigenti leggi, comunicazione di apertura di
cantiere all'INAIL, nonché ani altra certificazione e/o autorizzazione di legge necessaria per linizio,
'esecuzione ed il completamento delle opere appaltate in accordo. a quanto richiesto dall'ing. Palomba -
., Lorenzo.
- la presenza continua in cantiere, per tutto il periodo di esecuzione e fino all’accettazione finale dei lavori,
di un rappresentante dell’appaltatrice di capacita tecnica adeguata. A tal proposito, Vappaltatore nomina il
Direttore tecnico di Cantiere il sig. Palomba Giuseppe (C.F. PLMGPP58H09L'259B) ed il Responsabile della
sicurezza il sig. Amoroso Giuseppe {C.F. MRSGPP86T27F839V) ai quali compete, tra I'altro, 'onere di far
~ rispettare tutta la normativa vigente, la cui applicazione effettiva & garantita dagli enti preposti alla sicurezza
sui luoghi di lavoro, nonché dall’lspettorato del Lavoro, esonerando espressamente da ogni responsabilita il
Committente e la D.L.. Quest'ultima & tenuta a forngg ie dlsposszxom di ordme tecnico per la buona
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esecuzione dei lavori e la sorveglianza sugli stessi non rispondendo, pero, dell'impiego del personale e ¢
mezzi d'opera dell'appaltatore.

- 'osservanza delle prescrizioni del Capitolato e I'esecuzione dei lavori in conformita degli ordini che la D
si riserva di impartire di volta in volta.

- 1 maggiori costi derivanti dalla necessita, a fronte di un proprio inadempimento, di effettuare lavo
straordinario, notturno o festivo, al fine di realizzare nei termini convenuti i programmi di lavdrb?‘*ﬁdnd
{attuazione di eventuali opere provvisionali, debitamente computate e preventivamente autorizzate.

- adozione di guanto previsto e disposto da norme, regolamenti e pratiche comuni al fine di evitare dani
sinistri ed infortuni, nonché la predisposizione ed attuazione del piano delle misure di sicurezza del cantie
per la sicurezza fisica dei lavoratori in ottemperanza alle norrﬁative vigenti. L'appaltatrice, assument
Fesecuzione dell’appalto con propri mezzi ed a.proprio rischio, sara tenuta ad adottare tutte le misure
cautele necessarie onde evitare che nel corso delle opere abbiano a verificarsi danni a terzi o alle proprie
esclusive dei singoli condomini, con la conseguenza che, ove tali danni avessero a verificarsi, di e
I'appaltatrice dovra fin d’ora ritenersi unica ed esclusiva responsabile, con obblige di tenere indenn
manlevare /o sollevare fl committente da ogni conseguente responsabilita.

- la custodia ed il controllo costanti di tutto il materiale di propria fornitura, rimanendo a proprio carice
danni conseguenti a furto o danneggiamento degli stessi fino alla consegna dei lavori, la pulizia quotidia:
dei siti di lavoro (balconate, ponteggi, aree scoperte ecc.) e lo sgombero tempestivo, a lavori ultimati, ¢
tutte le attrezzature, detriti, materiali residuati e quanto altro utilizzato nell’esecuzione dei lavori.

- I'installazione delfimpianto di illuminazione notturna del cantiere, nonché 'adozione di ogni altra misu
volta a garantire |a sicurezza del cantiere installato.

- adozione di tutte le cautele e misure necessarie idonee a porre in sicurezza i ponteggi installati, anche
fine di impedire che tali impalcature vengano utilizzate da terzi per compiere eventuali furti nei sing
appartamenti condominiali ed in particolare: smontaggio scaletta su 1° e 2° piano (irﬁpalcato) e relati

"~ chiuse botole; illuminazione ponteggio come per legge.

* la sorveglianza costante di tutti i materiali esistenti e depositati in cantiere;

o dituttigli onéri, nessuno escluso, relativi all'accesso delle maestranze, dei mezzi d’operae dei mater
nel luogo ove devono eseguirsi i lavori. »

o la fornitura di cartelli monitori, in punti prescritti e di quant’altro venisse particolarmente indicato dz
D.L e dal Coordinatore per la Sicurezza o previsto dalla legislazione vigente, a scopo di sicurezza;

¢ |'osservanza delle norme derivanti dalle vigenti Leggi e Decreti, relative alle assicurazioni varie degli ope
contro gli infortuni sul lavoro e di tutte le altre disposizioni in vigore. Per la quale cosa, I'lmpresa consegn
ogni volta che ne viene fatta richiesta copia dei libri paga e dei libri matricola, relativi agli operai impiegati
cantiere oggetto dell’appalto;

e [|‘assicurazione R.C. ed infortuni verso terzi, per tutti gli eventuali danni derivanti dall’esecuzione dei fav

oggetto del presente contratto, dall'inizio dei lavori fino al Noro completamento, da consegn

all Amministratore prima dell'inizio degli stessi; 2D P1
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* l'Impresa, si impegna a rispettare tutte le norme previste dal D.lgs n.626/1994 e dal D.lgs 494/96 cosi
come modificati dal D.Igs. n. 81/2008 e dal D.Igs 3 agosto 2009, n. 106, in ordine alla sicurezza nel cantiere
oggetto dei lavori da eseguirsi, e si rende responsabile sia civilmente che penalmente per eventuali anomalie
che dovessero presentarsi o di accadimenti involontari. Tale dichiarazione & resa ai sensi dell’art. 4 della legge
04/01/1968 n. 15;

* il pagamento di ogni tassa presente e futura inerente ai materiali e mezzi d’opera da impiegare, fé
rimozione quotidiana dei materiali dai luoghi interessati dai lavori e dalle vie di transito del cantiere, con
personale necessario, compreso I'immediato sgombero dei materiali di risulta;

o l'adozione nell’esecuzione di tutti i lavori di procedimenti e cautele, nonlché delle coperture assicurative
necessarie a garantire la vita e I'incolumita degli operai, delle persone addette ai lavori stessi e dei terzi.
Nonché per evitare danni ai beni privati e pubblici, osservando le disposizioni contenute nel decreto del
Presidente della Repubblica .del 07/01/1956 n.164 e nelle dltre forme vigenti. Ogni pili ampia responsabilita
in caso di infortuni ricadra , pertanto, sull’appaltatore restandone sollevato il Condominio, la Direzione dei
Lavori nonché il personale preposto alla direzione e sorveglianza.

¢ il corrispettivo per tutti gli obblighi ed oneri sopra specificati, & conglobato nei prezzi di favoro di cui al
presente contratto. Detti prezzi sono fissi ed invariabili ed inoltre, I'lmpresa, dichiara che i prezzi unitari
applicati, sono remunerativi ed hanno tenuto altresi conto di tutti gli oneri e le particolari prescrizioni di
capitolato.

° I’esecqzione, a richiesta della Direzione Lavori, di tutti i rilievi, i disegni, le fotografie, relative
all’'avanzamento dei lavori ed ai particolari costruttivi di dettaglio dei lavori da realizzarsi

e tutti gli oneri, nessuno escluso od eccettuato, e le conseguenti responsabilita relativi allo smontaggio,
conservazione e rimontaggio di impianti /o macchinari di proprieta dei condomini.

¢ oltre alle opere ed attivita, idonee a garantire il libero accesso al cantiere e il passaggio nello stesso e sulle
opere eseguite od in corso di esecuzione, alle 'persone addette ed a qualunque altra Impresa alla quale siano
stati eventualmente affidati i lavori non compresi nel presente contratto d’appalto, nonché a richiesta della
D.L., .purché sottoscrivano e attuino quanto indicato nel Documento di Valutazione dei Rischi, nel P.O.S.
dell'Impresa Appaltatrice dei Lavori e si adeguino alle prescrizioni del PSC .

Per quanto non previsto ed indicato nei punti precedenti valgono le prescrizioni descritte nel Capitolato

speciale di appalto ove previsto ed esistente, che la ditta appaltatrice dei lavori si impegna a rispettare

Prima dell'inizio dei lavori I'impresa dovra:

e predisporre il progetto esecutivo del ponteggio da parte di un tecnico abilitato, nonché il P.LM.U.S, H‘
. libretto di autorizzazione, uso e manutenzione del ponteggio medesimo da depositare in cantiere, come

previsto dalle normative vigenti nonché indicato dal D.lgs. n. 81/2008 e dal D.lgs 3 agosto 2009, n. 106;

¢ predisporre tutta la documentazione ed atti gia richiesti dal Direttore dei Lavori e dal Coordinatore per la
sicurezza. '

L'impresa appaltatrice dei lavori siimpegna a fornire per I'esecuzione dei lavori materiali di primissima qualit3,
realizzati da aziende conosciute e presenti sul mercato, avendo cura di sottoporli all'approvazione preventiva

" della Direzione dei lavori.
Art. 5

Durante I'esecuzione dei lavori 'appaltatore si obbliga ad adottare tutti gli accorgimenti necessari affinché, i

el loro uso e godimento, in

PAPY.
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particolare durante le lavorazione della copertura Fuso e il godimento degli appartamenti situati all’ultimo
piano. A tal proposito dovranno essere adottate tutte le cautele affinché, durante L’ esecuzione dei lavori
non ci siano infiltrazioni negli appartamenti sottostanti.

Art.6
Tutto il personale addetto ai lavori dovra essere regolarmente assunto dall’appaltatore e regolarmente
assicurato INPS e INAIL; dovranno essere adottati, inoltre, tutti gli accorgimenti e le cautele necessarré"é«‘:l '
evitare infortuni di operai e di terzi, in conformita a tutte le norme antinfortunistiche vigenti.
Uimpresa si impegna ad assolvere gli obblighi concernenti la sicurezza sui cantieri edili previsti dal
coordinatore della sicurezza - D-Lgs. 626/94 e dal D.L. 494/96 cosi corﬁje modificati dai D.Lgs. n.81/2008 e
106/2009 (resbonsabile, in tal senso, & il Sig. arch. Cacchioné Giovanni ed a provvedere, altresi, a sua cura e
spese e sotto la sua {Appaltatrice) responsabilita allo smaltimento del materiale di risulta, nonché al trasporto
a rifiuto presso la discarica autorizzata comprovandola al DL con idonea documentazione.

Art.7

LUImpresa, s’;mpegna a tenere regolarmente i libri paga e matricola, applicare i contratti collettivi di lavoro,
garantire la retribuzione fissata nei contratti stessi, a tale scopo dovra consegnare alla Committenza, prima
delVinizio dei lavori, copia dei documenti INPS, INAIL e CASSA EDILE, elenco dei dipendenti, nonché la
certificazione dell’avvenuta denuncia dell’apertura del cantiere agli organi competenti, il certificato iscrizione
C.C.LA. Uimpresa si impegna a rispettare tutte le disposizioni ed obblighi di legge in materia di prevenzione
infortuni, nonché di sicurezza ed igiene ;iei caﬁtieri di cui al Digs. n. 81/2008 cosi come modificato ed integrato
dal D.lgs. n. 106/2009, nonché tutto quanto previste nel Piano di Sicurezza e Coordinamento e quanto
ordinato dal Coordinatore per la sicurezza in fase di esecuzione dei lavori. L'impresa s’impegna, altresi, a
consegnare a richiesta del Committente, copia delle certificazioni dei versamenti fiscali e previdenziali, relativi .
ai dlpendentn impegnati nel cantiere di lavoro oggetto del presente appalto, e solleva il Committente da ogni
responsabilita di natura civile e penale che dovessero verificarsi, anche sotto forma di perdita delle
agevolazioni fiscali, a causa dell'inosservanza da parte sua, delle normative contributive e di sicurezza, anche

pef dichiarazioni mendaci.
Art. 8

Cadranno a carico del committente gli oneri di fornitura di energia elettrica e di acqua potabile, lo spazio per
il deposito delle attrezzature, la retribuzione del D.L. e relativo coordinatore sicurezza, nonché la messa a

disposizione delle aree condominiali pertinenti ai lavori, in modo da consentire il normale andamento deghi

stessi senzé interruzioni nonché, le necessarie autorizzazioni amministrative presso gli enti preposto per

Vinizio del lavori {Cila e/o Scia) e richiesta occupazione suolo pubblico.

Art.9
Qualsiasi le varianti dei lavori che si rendessero necessarie in corso d’opera nella misura cumulativa massima
non eccedente il 2% dell'intero importo dei lavori condominiali dovranno essere autorizzati dal D.L. previo

consultazione del’amministrazione la quale potra valutare a sua discrezione se sottoporre le stesse ad

approvazione dell’assemblea di condominio. In ogni caso, non § consentita alcuna variante se non

previamente autorizzata daH’ammmlstraz;one di concerto con il dirg3tpie deﬂa&rgm 0 E
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Art. 10

Ulmpresa prende atto che il Direttore dei lavori e coordinatore della sicurezza in fase di progettazione ed
esecuzione & I'arch. Cacchione Giovanni con studio in Torre del Greco alla Via M.G. Matteotti n.19 (iscritto
ordine ing. Prov. Napoli nr. 10063), e dichiara che il proprio direttore tecnico di cantiere professionalmente
abilitato & il signor Palomba Giuseppe (C.F. PLMGPP58H09L259B mentre, il responsabile della sicurezza & il
sig. Amoroso Giuseppe (C.F. MRSGPP86T27F839V) il quale avra la responsabilita di verificare la rispondenzd
alla normativa sulla sicurezza del cantiere e del lavoro e dovra provvedere alla redazione delle scritture di
cantiere. Le disposizioni delia D.L., del Coordinatore per la Sicurezza e del Committente, verranno
esclusivamente impartite al Direttore di Cantiere dell'impresa. |
Nel caso che i lavori procedessero con negligenza o con evidente lentezza oppure non venissero eseguiti a
regola d’arte, il Committente siriserva, su segnalazione della D.L, il diritto di risolvere il contratto, continuando
i favori direttamente 0 a mezzo di altre ditte in danno aIl’i?npresa e cid senza pregiudizio per il risarcimento
dei danni subiti, dovuti alla negligenza della stessa. Eventuali controversie tra il Committente e {'Impresa, in
ordine all'esecuzione del presente contratto, saranno devolute alla competenza esclusiva del tribunale civile
di Torre Annunziata.

Eventuali critiche, lagnanze ed osservazioni mosse dai sigg. Condomini, dovranno essere indirizzate

‘upicamente per lettera raccomandata A/R e/o via fax o/fo via pec alll Amministratore, per 'adozione dei

provvedimenti del caso e di competenza, dandone successivo riscontro ai condomini stessi. A tal fine 'impresa
dichiara e comunica proprio indirizzo Pec (PALOMBAGIUSEPPE@ARUBA.IT) al fine di ricevere tutte le

necessarie comunicazioni inerenti i lavori al fabbricato mentre, Yamministratore avv. Gerardo Petrucci indica

quale proprio indirizzo pec (gerardo.petrucci@forotorre.it).

Il Direttore dei Lavori curera 'emissione di almeno n. 4 stati di avanzamento dei lavori, nonché di effettuare

il collaudo finale delle opere nei tempi stabiliti dal contratto d’Appalto.

i Coordinatore per la sicurezza vigilera, pef quanto di sua competenza, sulla sicurezza del cantiere e dei
lavoratori e verificherd la rispondenza de! ponteggio alle prescrizioni normative vigenti ed a tutti gli atti e
documenti richiesti per legge. v

Uimpresa si impegna ad eseguire tutti gli ordini di servizio e le istruzioni impartiti dalla Direzione dei Lavori
necessari per garantire la buona riuscita dei lavori ed a rispettare gli ordini di servizio e le istruzioni impartiti

dal Coordinatore per la Sicurezza necessari per garantire la sicurezza del cantiere e di tutti i lavoratori.
Art.11

Il prezzo presuntivo netto dell’appalto ammonta a 230.812,36(Euro duecentotrentamilaottocentododici,36) “

+ L.V.A. come per legge, di cui €. 186.380,00 di natura condominiale ed €. 44.432,36 di natura privata da
pagarsi in nr. 33 rate e precisamente: )

-1 rata 5 % ad inizio effettivo lavori {(allestimento cantiere e inizio montaggiq impalcatura);

- 32 rate mensili di cui la 2° verra corrisposta 30 giorni dopo il pagamento della 1° rata;

Al pagamento di ogni 4 rate e, prima del pagamento della rata successiva, il direttore dei lavori, dovra
presentare all’amministratore SAL positivo con il quale, verra autorizzato il pagamento e attestato la pienae
regolare corrispondenza dei lavori effettuati e I'importo da corrispondere almeno nella misura del 70%; in

caso contrario, i pagamenti saranno sospesi fino a realizzazione dei lavori corrispondenti all'importo da

versare. Per quanto concerne la va\i'gea{A%ﬁECeAﬁiwma della regolpr] : gel ;&agg{g;ie joro piena
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corrispondenza agli importi versati, vale quanto detto all’art. 2 (Famministrazione, nefla persona dell’avv.
Gerardo Petrucci, potrd autorizzare, attraverso proprio tecnico di fiducio, diverso dal direttore dei lavori,
controlli e verifiche senza che la ditta possa impedire tali attivita finalizzate ad assicurare massima regolarita
dei lavori, conformemente a quanto riportato nel computo metrico lavori e relativo capitolato ove esistente).

All'uopo, direttore dei lavori ed impresa, dovranno fornire tutta le necessarie documentazione (sal compresi)

.
2y

per le verifiche necessarie.
In ogni caso e a garanzia dei lavori effettuati, ad ultimazione lavori, previsti e concordati in 300 gg.
continuativi Lavorativi (art. 12), il pagamento corrisposto, non dovra superare il 55% dell’importo dovuto; in
caso contrario, i pagamenti verranno immediatamente sospesi fino al com’pletamento dovuto senza che la
ditta possa avanzare alcuna pretesa salvo proroghe concesse (ar;(. 12).

Art. 12~
| lavori in oggetto avranno inizio il 15/09/2018, previo adempimento di tutti gli obblighi e comunicazioni da
farsi a norma di legge ai competenti organi amministrativi e si concluderanno entro e non oltre 300 gg.
continuativi - Lavorativi (5 gg settimanali). Nel computo dei gg per esecuzione lavori sono compresi quelli
necessari alla esecuzione ed ultimazione lavori privati {calpestio balconi — ringhiere). Si precisa inoltre che,
ber quanto concerne le opere private, le stesse potranno essere affidate, dal singolo condomino, ad
ultimazione lavori non potendo terze ditte utilizzare ponteggio e/o opere provvisionali della ditta Edil Papi di
Palomba Giuseppe, a ditte diverse, senza che la ditta appaltatrice possa avanzare pretese economiche o
formalizzare contestazioni; ovviamente, se cid avvenisse, la somma corrispondente alle opere private sara
defalcata dali'importo totéle, in misura conforme a quanto riportato nel computo metrico e relativa
ripartizione. Per quanto concerne le opere private, i si richiama all'offerta presentata dalla medesima ditta
edil Papi la quale allegata alla presente ne‘.diventa,parte integrante e sostanziale.
| termini di consegna sono vincolanti. Eventuali proroghe, a qualsiasi titolo richieste dall'tmpresa potranno
essere concesse dal committente allappaltatrice, senza che quest'ultima possa accampare diritti o pretese
ad un rﬁéggior compenso rispetto a quello convenuto nel presente contratto. Per eventuali ritardi imputabili
allappaltatore nell'inizio e/o consegna dei lavori, rispetto al termine stabilito, verra applicata nei confronti
della medesima una penalita di € 50.00 (Euro CINQUANTA/QO) per ogni giorno dicalendario di ritardo, salvo
facolta di rinuncia da parte del Committente. .
Se i ritardi di cui sopra o eventuale interruzione dei lavori dovesse protrarsi per 30 {trenta) giorni lavorativi,
il Committente potra richiedere la risoluzione del presente contratto ed il risarcimento dei danni. i ritardo
non sara da considerarsi imputabile all'appaltatore, e pertanto nessuna penale sara dovuta nel caso in cui
esso sia stato determinato dal fatto del Committente, da caso fortuito o da forza maggiore debitamente

comprovata. Si specifica che I'impresa durante ['esecuzione dei lavori non potra unilateralmente sospendere

i lavori se non previa autorizzazione scritta e motivata della DL salvo caso fortuito o forza maggiore, pena

Vimmediato blocco dei pagamenti e, lapplicazione di una penale giornaliera pari_ad €.50.00

(ClNQUANTA/DO): se la sospensione ingiustificata o comunquéd non autorizzata dalla DI dovesse superare 10

gg. Lavorativi, il commntte%&é@mgmdere alla nsoluz;on de%contratto tranne il caso di eventi non |
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dipendenti dalla volonta dell’appaltatore. Viene inoltre precisato che nel caso in cui dovessero maturarsi

morosita da parte del condominio nella misura del 10% dell’importo dell’appalto e maturando, Fimpresa,
previa comunicazione al direttore dei lavori e amministratore, si riserva la facoltd di sospendere i lavori;
all’uopo viene altresi precisato che la sospensione dei lavori viene subordinata ad attivita delfa ditta tendente
al recupero coattivo somma dovuta. in cosa contrario, la ditta non potra sospendere i lavori. Nella somma
riportata non viene computata la somma per lavori privati per i quali 'impresa dovra agire contro i singoli .
condomini per il recupero del dovuto.
Resta ferma la facolta per il Committente, laddove sussistano i requisiti di legge e secondo le modalita
legalmente previste, di richiedere la risoluzione del contratto ed il risarcimlento dei danni effettivamente
subiti a cagione dell'inadempimento contrattuale di cui si rendesse colpevole 'appaltatrice.

Art.13 7
L'appaltatore, per quanto concerne il pagamento del prezzo dell’appalto, rinunzia per patto espresso alla
solidarieta nei confronti dei singoli condomini e dell’intero Condominio. Cid significa che, in caso di morosita
da parte del singolo condomino nel pagamento della quota lavori su di esso ricadente, Yappaltairice dovra
rivolgere le proprie istanze e/o azioni legali di recupero del credito esclusivamente nei confronti di
quést’uttimo nei limiti della quota su di esso gravante, senza poter imputare tale morosita agli altri condomini
o all'intero condominio, né sospendere i lavori. Ovviamente il tutto conformemente alla legge 220/2012.
All'uopo l-’appaitatrice richiedera al’'amministratore del Condominio con racc. a.r. o pec, il nominativo dei
condomini che si fossero resi morosi nel pagamento delle rispettive quote, e 'amministratore sara tenuto a
comunicare tali nominativi con le relative morosita a mezzo di racc. a.r. o pec. entro e non oltre 15 giorni
dalla richiesta inoltratagli dalla appaltatrice. ‘

Art. 14
Il Committente (amministratore) o suo incaricato tecnico, anche se diverso dal direttore dei lavori, avra
diritto di controllare, in qualsiasi momento, lo svolgimento dei lavori, previa comunicazione e accordo con la
D.L nonchlé- il rispetto delle disposizioni del presente contratto e del capitolato d’Appalto.

Art.15
L'appaltatrice garantisce che le opere oggetto del presente contratto saranno reélizzate a regola d’arte,
immuni da vizi che le rendano inidonee all’'uso cui sono destinate o ne diminuiscano if valore ed il rendimento.

- Tutte le opere realizzate saranno coperte da una garanzia totale per la durata di anni 5 {cinque) dal loro

comp!efamento, Durante tale periodo I'appaltatrice si impegna a riparare o sostituire nel minor tempo
possibile ed a sua totale cura e spesa tutto quanto presentasse difetti o, comunque, non rispondesse ai
requisiti di garanzia.

Art.16
E vietato all’appaltatrice cedere ad altri il presente contratto sotto pena della sua risoluzione e del

risarcimento dei danni a favore del Committente.
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| subappalti di singole opere e prestazioni specialistiche potranno essere consentiti solo previa espressa
autorizzazione per iscritio dal D.L., ma I'appaltatore restera in ogni caso responsabile, nei confronti del
committente, delle opere e prestazioni subappaltate.
Art.17
L’appaltatrice dovra esibire contestualmente alla sottoscrizione del presente contratto copia di polizza R.C.T.
(responsabilita civile e verso terzi) stipulata con primaria Compagnia di Assicurazione, valevole per tutté‘Ta’
durata delle opere fino all’accettazione di esse, intendendo per terzi anche il Committente, la D.L. e tutti i
dipendenti della Ditta appaltatrice. In suddetta polizza, di cui I'appaltatrice fornira copia delle quietanze di
avvenuto pagarlnento del premio, dovra essere contenuta espressamenté la clausola con cui la Compagniadi
Assicurazione rinuncia a qualsiasi diritto di rivalsa nei confronti del Committente, v
Art18
Laddove I'appaltatore si rendesse inadempiente ad una delle obbligazioni assunte nel presente contratto, o
stesso dovra intendersi risolto di diritto, con conseguente diritto ‘del committente a non corrispondere pil 3
nulla all’appaftatcre, nemmenao per le opere gia parzialmente eseguite, il cui corrispettivo verra trattenuto
dal Condominio a titolo di penale per 'inadempimento, fatta sempre salva la possibilita per il committente
di agire per I'eventuale maggior danno subito. |
Art.19
v Appaltatore comunichera per iscritto al D.L. ed al Committente V'ultimazione delle opere, convocandoli perg
I'inizio delle operazioni dl collaudo e la consequenziale consegna delle opere stesse. |l Committente, la D.L. e
' Appaltatore provvederanno alla verifica ed al controllo delle opere eseguite, redigendo preciso elenco delle:
eventuali mancanze e/o difetti riscontrati, ai quali 'appaltatore sara tenuto a porre tempestivamente rimediojﬁ _
nel termine massimo di giorni 5. | :
Il collaudo dei lavori dovra. essere iniziato entro 30 giorni dalla data di ultimazione dei lavori e dovrég
concludersi entro 100 giorni dalla data di ultimazione dei lavori, senza che I'Appaltatore possa rec!amareé
indennizzi o compensi di sorta. Potra essere rilasciato entro 40 giorni dalla data di ultimazione dei Iavorié
Certificato di Collaudo Prowvisorio (idoneo ad autorizzare il pagamento delle successive rate a saldo%
pagamento lavori) su esclusiva descrizione del Direttore dei Lavori, che verra perfezionato o aggiornato dal’
Collaudo Finale dei Lavori. Terminate le operazioni di collaudo null’altro potra essere imputato alla Direzione
dei Lavori, mentre restano a carico dell’appaltatore le garanzie stabilite nel Contratto d’appalto e/o Capitolato
Specnaie di Appalto. . 7
il collaudo risultera concluso dopo il rilascio da parte del tecnico preposto di CERTIFICATO DI COLLAUDG,
controfimato dall'impresa esecutrice dei lavori.
Dopo di cid o in mancanza di contestazioni e fatto salvo eventuali vizi occulti, le opere consegnate si intendono;
accettate e comunque soggette a periodo di garanzia di cui alVart. 15 del prese \ite contratto, a decorrere dalla :'

data di accettazione.




Il presente contratto di appalto & redatto in due originali ciascuno, composto da n. 12 pagine controfirmate
tutte per accettazione dalle parti. Fanno parte integrante del presente Contratto d’Appalto:

- il "Capitolato Speciale d'Appalto” ove previsto, relativo Elenco Prezzi e il computo metrico dei lavori, redatti
dall’arch. Cacchione Giovanni;

- Offerta redatta dalla ditta Edil Papi di Palomba Giuseppe;

- Copia della D.L.A. o0 altra documentazione idonea presentata al Comune di Torre del Greco ;

- Polizza assicurativa con relativa guietanza;

- Elenco di specifiche ri‘chieste del D.L. Arch. Cachione Giovanni;

- i Capitolato Generale approvato con D.M. 19 aprile 2000, n. 145 - <<Reé0!amento recante il capitolato
generale d'appalto dei lavori pubblici, ai sensi dell'articolo 3, comma 5, della L. 11 febbraio 1994, n. 109, e
successive modificazioni>> nel prosieguo, per brevit, ”cgpitolato generale” o “D.M. 145/00”, cosi come
modificato ed integrato dal D.Igs 163/2006; R

- il Capitolato speciale d'appalto;

- gli elaborati graﬁ&i ove esistenti progettuali come da elenco elaborati che si allega al p‘ré'sente contratto;

- I'elenco dei prezzi unitari;

- il piano di sicurezza ove previsto dal D.lgs. n. 81/2008 cosi come modificato ed aggiornato dal Decreto
Legislativo 3 agosto 2009, n. 106;

-l cronobrogramma dei lavori indicato nell’offerta. dell’Appaltatore; ‘ ;o

- tutta la documentazione necessaria e richiesta a norma di legge per garantire la sicurezza in cantlere cosx
come richiesta dal Coordinatore per la sicurezza in fase di progettazione ed esecuzione dei lavori;

- i1 P.LM.U.S ed il calcolo statico del Ponteggio necessario per 'esecuzione dei lavori;

- tutta la documentazione richiesta dalla Direzione dei Lavori e necessaria per poter dare inizio alle lavorazioni:
- I'offerta dell’ Appaltatore comprensiva delle dichiarazioni negoziali e di tutta la documentazione presentata
per ammissione alla gara.

4. Per gquanto non disciplinato dal presente atto e dagli atti e documenti elencati nel presente afticoio,

troveranno applicazione le norme in materia di lavori pubblici e di sicurezza sul lavoro. Si precisa inoltre che,

le singole clausole del presente contratto hanno natura modificativa e/o di annullamento di quelle riportate

nel capitolato d’appalto solo se diverse. Mentre, per quelle esistenti, non espressamente richiamate nel

presente contratto, dovranno considerarsi comunque accettate dalla ditta appaltatrice avendo natura

integrativa.

Conla sottoscrizioﬁe del presente Contratto I’Appaltatore da atto che nel caso in cui, nel corso di esecuzione
del Contratto, insorgano divergenze in ordine all'interpretazione e/o all'esecuzione delle disposizioni di cui ai
precedenti commi 3 e 4, & rimessa in via esclusiva alla Committenza la potesta di impartire le relative istruzioni,
salva sempre la possibilita per I'Appaltatore di manifestare il proprio dissenso mediante I'iscrizione di
tempestiva riserva e/o Vinstaurazione del procedimenti di cui all’art. 137 del D.P.R. 554/99 e s.m.i.

Per quanto non precisamente indicato o non riportato nel presente contratto valgono le prescrizioni ed

indicazioni del Capitolato Speciale di Appalto e quelle descritte nel Computo Metrico.
Art.21
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U"appaltatrice ottemperera per guanto di sua competenza a tutto quanto necessario per permettere

Fespletamento della richiesta di defiscalizzazione in accordo alle vigenti Leggi.

Art.22
Il presente contratto & soggetto a registrazione in caso d'uso. | costi di una eventuale registrazione
graveranno sulla parte cheintenderé usare il contratto.
Art.23
Per quant’altro non espressamente previsto nel presente contratto d’appalto, troveranno applicazione le

norme del codice civile in materia di contratto di appalto.

Ercolano, i 10/09/2018 —
" §1 PALOM
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i agli artt. 1341 e 1342 c.c. s0N0 espressamente approvati i seguenti articoli del

Contratto: artt. 1,2, 3,4,5,6,7,8, 9,10,11,12,13, 14,15, 16,17, 18,19, 20,21,22 e 23.

' |'appaltatrice

20055 BB
PIVACO




CERTIFICATO DI PRESA VISIONE DEl LUOGH] DI ESECUZIONE DEI LAVORI E DEGLI
ELABORATI PROGETTUALI VERBALE DI VISITA

OGGETTO: Gara per I'appalto dei lavori di ordinaria e straordinaria manutenzione

L'anno 2018, addi 07 del mese di settembre si & presentato il Sig. Palomba Giuseppe
nato a Torre del Greco il 09/06/1958 e residente a Ercolano in Via S. Vito 73 legale
rappresentante della ditta Edil Papi con sede in Ercolano Via S. Vito n.77

1. si & presentato sul luogo ove si devono eseguire i lavori, ha preso conoscenza
delle condizioni locali e di tutte le circostanze generali e particolari che possono
influire sull'esecuzione dei lavori;

2. dichiara di aver preso visione degli elaborati progettuali ed analizzato ogni
articolo che compone il Capitolato Speciale d'Appalto che disciplina I'esecuzione dei
lavori in questione; ‘

3. dichiara, inoltre, sulla base di quanto constatato nel sopralluogo e nell'esame
della documentazione a disposizione e-dal- Capitolato Speciale d'Appalto, di aver
preso visione di tutte le circostanze generali e particolari e di ritenere le condizioni
tali da consentire la presentazione dell'offerta.

L.R. Edil Papi di palomba Giuseppe




