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FABBRICATO " A " SITO ALLA VIA CIMAGLIA 82

PROPRIETARIO : SOCIETA' CIMAGLIA 82

REGOLAMENTO DI CONDOMINIO




PREME SS A

La societd Cimaglia 82 a meguito della Concessione

edilizia n°3 del 1982 ha reéli;zata in Torre del Greco

allarTrgyéiéa‘Priv;ta&h°82 di Via Cimaglia un complesso

residenziale costituito da FabbricatolA — Fabbricato B

- y ' - cpd g R iR .
e attrezzature sportive con relativi servizi contraddi-

e

‘stinti con la lettera C.y )

®

Le aree circostanti ciascuno dei tre immobili sono

state delimitate con muri di recinzione,

I1 complesso ha accesso dal Viale privato n°82 di

L 3

Via Cimaglia, colorato in rosso sull'allegata planimetria

alla fineg del quale sono stati realizzati n°3 cancellf:

-
- Eae - ’ . r . ~—

il primo sulla destra, da accesso, ad una area di proprietd

esclusiva della Societd, (co;brata in verde) il secondo di

- e

"fronte immette nell'area cirdostante il fabbricato A (co-

.
* —

lorato in'giailo) il terzo a sihistra in un viale della
larghézza media di mt.6,00 (coiorato in arancioné) al ser—
vizio esclusivo del Fabbricato B e deile attrezzature spor-
tive C.

L'area circostante il Fabbricato B (colorata in celeste)



C

sara trasferita in proprieta comune egd iné?visa agli even—
tuali acquirenti del faﬁbricato stesso,

Si precisa che le restanti aree, circostanti il fab-
bricato A, il Corpo C, il yiale colorato in éranoione,
1tarea ;olorata in verde resta di proprieta esclusiva‘del—
“la Societd Cimaglia 82.

I condomini del fabbricato A - 3 ¢ C hanno il diritto
di passaggio pedonale e con aﬁtoveicdli attraverso il via-
le contraddistinto con il colore»rosso con 1'obb¥§go di
contribuire alle spese di manutenzione ordinaria ed even-
tuali servizi secondo 1'allegata tabella E.

I condomini dél fabbricato B hann§ il diritto di pas—
saggio pedonale e veicolare attraverso il viale colorato
in arancione e 1'obbligo di contribuire unitamente al con-
domino C alle spese di manutenzione ordinarie e relativi
servizi secondo la tabella D,

I condomini del fabbricato A hamno il diritto di pas—
Baggio pedonalene veicolare attraverso le aree circostanti
il fabbricato e colorate in giallo, con l'obbligp di con-

tribuire alle spese di manutenzione secondo la tabella A



allegata.
Sulle aree colorate inhrosso, giallo ed arancione

vige il divieto di sosta permanente per qualsiasi veicolo.




CAPO TI°

(ot 32 _.7--1 .34

ART. 1 b

 PARTI, COSE ED IMPIANTI DI PROPRITA' ECC.

Sono di pr&prieté comune dei condomini le parti inaliena-
bili del fabbricato e comuni mecondo legge, come, strutture
portanti, muri perimetrali, androne, cassa scale, ecc., ad
gsclusione di tutte le aree circostahti il fabbricato, 1le
quali restano di proprietd della Societd Cimaglia cosi come
indicate nella premessa con le rclative.servitﬁ'di passaggio.

Sonobancora di proprieta eaclugiv& délla Societd lo sten-
ditoio coperto n.14, i lastrici di copertura dello stesso e i
lastrici a copertura dell'unita contrassegnata con 1l'interno

" / ¢
\/ n.13, nonché le ultime due rampe di scala con il diritto di

5

apporre un cancello a chiusura delle stesse, Per le terrazze
a livello dell'unitd immobiliare n.13 e 14 la spesa di ﬁanu—
tenzione e sostituzione dei pavi@enti & & carico esclusivo
dei proprietari delle relative unita immobiliari,

Le spese per la riparazione e sostituzione di massi di
pendenza e asfalto per 1/3 & a carico del proprietario del-
la terrazza ¢ i é/3 a carico di tutti i condomini e ripartiti

secondo la tabella A. La mpesa di manutenzione dei lastrici

a copertura dell'unita iﬁmobiliare n.14 e della gabbia scala
—— ’ o

va ripartita tra tutti i condomini secondo la tabella Ao N

-

>




ART. 2 0 T
PARTI, COSE ED IMPIANTI DI PROPRIETA' ED USO COMUNE
SOLO AD UN GRUPPO DI CONDOMINT

Sono di proprietd comune ai s0li condomini che se

ne servano: le scale e l'impianto di ascensore.

ART. 3 : )
VALORI PROPORZIONALI DELLE QUOTE TEI PARTECIPANTI AL

CONDOMINIO

4 tutti glireffetti di legge ltentita delle guote
di compropietd di ciascun condomino espressa in millessi--
mi, restano-stabilite come iﬁdicato nelle Tabelle A del

prospetto allegato al presente Regolameﬁto.

CAPO IT°

DIRITTI E DOVERI TEI CONDOMINI SULLE COSE COMUNI

ART, 4 ©
LAVORI PER INNOVAZIONI O MODIFICHE ALLE COSE COMUNI

~Qua1unqﬁe sia la natura delle-opere da eseguirsi,
il condominio che vuole intraprenderle; sia nell'intef
resSe proprio cﬁe nell'interessg dell'intero wondominio,
devé otteneme la preventiva autorizzazione dall'AssemBlea.

BE' espressamente vietato di apportare qualsiasi mo-



difica alle péreti esterne dell'edificio, éhe comungue
alterino l'aspetto architéftoniéo dell'edificio stesso
e ¢cid con particolare riferimeﬁto ai divisori e ringhie-
re dei balconi, ai rivestimenti»delle murature, nonché

ai diversi colori delle facciate stesse e degli infissi

“e serrande,

ART. 5
DIVIETI E LIMITAZIONI

.

A) E' vietato occupare, anche temporaneamente, 1'an-
drone e i pianerottoli, le scale, e cioé tutti i lowali
e le aree di proprietd ed uso comune, con costruzioni,
casotti od altro anche se a?enti éaraﬁfcre provvisorio;
collocare oggetti di notevole peso che.possano comprome t—
tere la §tabilité delle strutture murarie o le pavimenta—
zioni o che comunque possano arrecare pregiudizio ;i}di—
ritti di préprieté degli altri condomini. L'occupszione

delle anzidette parti comuni pud essere autorizzata pre-

[y

via richiesta scritta all'Amministratorezper deposito di

rateriale ed attrezzi inerenti a lavori da eseguirsi nel-

le parti di propietd esclusiva dei condomini, purché tali



occupazioni siano limitate, come spazio e come durata al
minimo indispensabile. In ogmni caso dovrid aversi cura che
non risulti comunque impedito 1'uso delle cose comuni a~

gli altri condominij;

B) Nel caso di trasloco la sosta dei mobili nelle par—

ti comuni. dovrd essere limitata allo siretto necessario,

B

mentre il trasporto stesso dovrid essere effettuato con
tutte le cautele atte ad evitare inconvenienti, danni al
intraleci al passaggio delle persone'od'a limitare i dirit-

.

ti dei condomini, generando interferenze;

B(bis) E' fatto divieto di sosta di auto o automez-
zi similari all'interno del cortile se non per i tempi
strettamente necessari ad operazioni che il singolo con—

domino deve compiere;

C) & vietato tenere in qualsiasi locale o spazio
comune e non comune, abitato dal condomino o dai suoi
inquilini, animali, di qualsiasi specie ad eccezione di

uccelli, cani e gatti, purché non arrechino danno o distur—




i agli altri condomini specie xelle ore notturne, Ai

possessori di cani & fatto obbligo di tenerli al guinza~
glio quando transitano per le parti comuni, evitanao che
abbaiano o iechino molestia o che sporchino i locali co-

muni;

D) & assolutamente vietato lo sciori%io dei panni alle
finestre, balcoﬁi ] terraéze a livello della facciata prin-
- cipale che guarda sulla traversa di Via Cimaglia a qual-
siasi ora del giorno o della notte e cid anche all'inter-

no dei balconi stessi, Lo scidrinio potrd invece essere

effettuato sui balconi delle altre facoiate, limitando

al minimo lo stillicidio;

E) ] congentito battere tappetin coperte ecc. solo dai
balconi delle facciate secondarie, Resta comunque vieta~-

to per tale scopo l'uso dell'androne o le scale;

I

F) & vietato gettare immondizie o altri oggetti dalle fi-

negtre o nel vano scala.




E' assolutamentg vietato lasciare contenitori di immondi-.
zia nel vano scala. Le immondizie racchiuse negli apposi-
ti sacchetti a cura di ciascun.condominé verranno deposi-
tati negli spazi di raccolta nelle ore stabilite dalle
Autorité competenti;

G) & vietata 1'applicazione di targhe o altri segni indi-
catori, nell'androne, nelle sc#le e mui pianerottéli ad
eccezione che alle porte di ingresso dei singoli apparta-

menti; sard invece consentito un quadro indicatore gene-

rale con cassette destinate alla corrispondenza di ciascun

condomino;

H) & tassativamente vietato lasciare bambini non custodi-

ti per le scale,

CAPO  III®

SoETmm AT iy SRamIne

DIRITTI E DOVERI TET CONDOMINI PER LE PARTI DI LORO ESCLUSIVA

{

PROPRIETA'

6

E.

DIVIETI E LIMITAZIONI

A) Gli appartamenti dell'edificio potranno essere de—




gtinate esclusivamente ad uso per civili abitazioni o a
studi professionali privati; ogni diverso uso potrd esse—

re- consentito dall'assemblea; -

'B) Tutti i locali in geﬁere non potranno contenere appa-
recchiature o macchine rumorose o emananti esalazioni
égradevoli o ﬁocive, ¢ neppure laboratori od opifici

con funzionamento, notturno, deposito o locale per
smercio di verrci , od altri materiali facilmente infiam-
mabbli od esplodenti.

Essi locali non potranno essere déstinati ad usi che tur-
biﬁo il pacifico gofimento singolo o collettivo degli ap-
partamenti dei pia.niv o locali contigui o sovrastanti, e

che siano contrari alla sicurezza, alla stabilitd ed al

decoro del condominio;

C) E' tassativamente vietato ai condomini di fare qualun-

que modifica od innovazioni alle cose comuni, anche in

corrispondenza delle singole proprietd individuali ed in



genere ogni lavoro o ﬁariante che possa in.qﬁalunque mo—
do avere attinenza con la struftura organica dell'edifi-
cio, menomarne la statica, 1'igiene,-od il suo aspetto
architettonico, senza il consenso dell'assemblea, che po-
tra autorizzare'l'innovazioné goltanto con 1l'unanimi--

~t&4 dei partecipanti al condominio riuniti in Assemblea
totalitaria. L'Assemblea per le deoiéioni del caso, potrad

chiedere il parere di un Tecnico prima di deliberare sul

richiestd consenso e cid a spese del condomino richiedente;

D) resta egualmente vietato sovraccaricare i pavimenti
dei propri appartamenti e terrazze, spaccare legna od

altro, far ristagnare acqua sui pavimenti;

E) non & consentito suonare, cantare o tenere in funzio-
ne radio, grammofoni, o televisori a volume alto,partico-

larmente dobo le ore 22,

ART. 7

VENDITA OD AFFITTO DEI PROPRT LOCALI

Ogni condomino, tanto se vende, quanto se cede in




fitto, in tutto o in parte i locali di sua pfoprieté,

deve prescegliere>compartori od inquolini i qﬁali a

loro volta, dovranno sottomersi e conformarsi alle norme
tutte che disciplinano il presente regolamento di condo-
minio; questo, pertanto, dovrd far parte integrante dei

relativi contratti di vendita o di fitto, Sard obbligo

del condominio di proibire ai propeifinquilini il sub-af-
fitto totale o pariiale dei vani locali, sotto cqualsiasi
forma; il condomino loéatore, risponderd in proprio dei

danni e delle spése verso gli altri condomini.

ARD. 8 .

OBBLIGHT DI CIASCUN CONDOMING
Ogni condomino ha l’obbl#go di comﬁnicare all*ammi—
nistratore:
— il proprio domicilio nel caso che egli ﬁon abiti nello
appartament; condominiale;
- le generalita @el nuovo'proprietario, trashettendo co-
pia dell'atto di vendita nel caso chevegli abbia alie-

nato la sua quota,



I1 condomino che, assentadosi dall'alloggio, intende la~-
gsoiarlo disgbitato per pit di dieci giorni, & tenuto a con~
segnare le chiavi a persona di sua fiducia, facilmente
reperibile, dandone avviso all'amministratore,'affinché

in caso di necessitd sia possibiie accedere ai detti
locali per provvedere alle riparazioni urgenti per even—
tuali guasti o perlia eliminazione dai inéonvenéénti che
potessero arrecare flanni alle cose comuni od a quelle de-
gli altri condomini.

Ogni condomino, & obbligato ad éseguire nei locali di sua
proPrieta le opere e le riparazioni necessarie ad evita-
re alla pf0prieté degli altri ed alle parti comuni danni

di qualsiasi natura. Egli, a richiestae dell'Amministrato-
re € previo congruc avviso, deve consentire all'interno
dei locali &i sua proprietd le opportune ispezioni per

la verifica dei lavori a farsi, o che siano in corso di
esecuzione sulle ﬁarti comuni dello stabile nell'interes-—
se sia di un singolo condomino, sia dell'intero condominio,

I1 rifiuto da parte del proprietario o del suo inquilino,

lo rende responsabile dei danni derivanti dal suo comportamento.

R




Ogni condomino od inquilino sara tenuto a dare‘sollecita
comunicazione all'Amministratore di qualunque guasto che
per qualsiasi pagione venisse a verficiarsi nei propri lo-
calij guasti che possano comunque arrecare danno alla pro-
prietd comﬁne o degli altri condomini confinanti. I dan-
ni causati dall'omissione saranno posti interaﬁente a ca~
rico del proprietério dell‘appartamentdhin cui il guasto
si & verificato, rimanendo a lui la facoltd di riﬁalersi

verso il proprio ingquilino o verso gqualunque altro sia

responsabile dei danni stessi.

CAPO 1IV°©°

mESmmEET

RIPARTIZIONE DELIE SPESE © " |

ART.9

SPESE TNERENTI LE PARTI E SERVIZI COMUNI INDIVISIBILI

Le.spese per la conservazione é la ﬁanutenzione delle co-
se comuni o destinate ad uso comune, nonché quelle per

i servizi comuni sono ripartite tra i condomini in ragio~
ne dello interessé di ognuno secondo le disposizioni dei

successivi artt. del regolamento; nessun condomino pud




sotirarsi al pagamento delle spese mediante 1'abbandono

0 la rinunzia della comproprietd o dell'uso delle cose
e dei servizi comuni,

. Tutti 1 condomini devono contribuire alle spese necessa-

rie per conservare e mantenere in condizioni di comoditd

- decoro le cose elencate all'art. 1 del presente regola-

s

mento, nonché alle spese necessarie alle opere di inno-

vazioni riguardanti dette cose deliberate dall'assemblea,

Salvo quanto & stabilito all'art. 10 per le spese per la

manutenzione delle scale, tutti i condomini debbono con~

—_— T T ————

8 e ——

tribuire alle spese di cul innanzi in proporzione del

e T e ——

valoré delle rispettive quote di comproprietd espresse:

T . WNW X
in millesimi dalle Tabella "A" allegata al presente rego—
1 m- Sl |

T ”
lamento. et

Pilt precisamente in detto gruppo sono comprese:”

~ le spese per la conservazione e la manutenzione straor—

dinaria delle cose comuni nonchd quelle per i servizi

comuni, parti e cose ed impianti elencate all'art.1;

-~ le spese per l'esecuzione di rafforzamenti o riparazio-

" ni delle strutture portanti dalle fondazioni alla loro

sommitd, in qualunque zona dell'edificio tali lavori

occorrano;




~ le riparazioni akle superfici, rivestimenti, éorpici
o cornicioni, dei prospetti esterni;

— i canoni ed i tributi presenti e futuri, le imposte
per qualaiasi causa éul fabbricato che abbiano carat-

tere di:generalité;

s

&2:; le spese per la manutenzione e riparazione degli impian-
ti di acquedotto e fognatura fino agli attacchi con lel
proprieta individﬁali;
- le spese per la manutenzione e ricostruzione della.pa—
vimentazione delle aree circostanti il fabbricato;*
- le ppese per eventuale'assicurazione dell'edificio e

le spese di amministrazione,

ART. 10

<

SPESE PER IE SCAIE E ASCENSORE (A)

Le spese inerenti la manutenzione ordinaria e straordina- ,  &
ria, che comprendono quelle necessarie alle rampe, scali-

ni e pianerottoli, ripiani, marmi di rivestimento e zoc—

colatura, finghiere e passamani, quelle relative all'in-

tonaco ed alle tinteggiature dell'intero vano scala, al-

le finestre da cui le scale prendono luce, impianti ed




apparecchi di illuminazione, vanno ripartite in base al-
la Tabella "B", mentre per tutti gli impianti, ﬁacchina~
ri, gabbia ascensore e locale macchine, vanno ripartite
in base alla Tabella "c".

ART..11\

ASSICURAZIONE DELL'EDIFICIO .

L'intero edificio potrd essere assicurato contro i danni
derivanti dall'incendio, fulmine, scoppio e R.C.
A parte quanto stabilito dall'art. 9 in merito alla

ripartizione tra i condomini delle relative spese per 4

premi, resta gtabilito che solo l'assemblea potra scegiie-
re 1'Istituto assicurétore e determinare ha misura del
capitale assicurato e le sbe eventuali vafiazioni.
L'indennita liquidatarin caso‘dirsinistro deve essere
reimpiegata per il riprdstino delle opere ed impianti dan-
neggiati.

Qualora l'indennizzo riscosso sia inferiore alla somma
occorrente, in proporzione alle rispettivé quote di
proprieta, ad integrare le spese occorrenti per il ripri-
stino delle parti damneggiate.

I1 perit6 - scelto dall'assemblea stabilird l'entitd del

darmmo subito dalle cose comuni e quella subita dalle




parti di proprtetd esclusiva al fine di dividere propor—
zionalmente sia 1'indennizz® che la somma di integrazio-
ne eventuale occorrente al ripristiné.

CAPO Ve

Bem Iorm Reamps

AMMINISTRAZIONE DEL CONDOMINIO

ART,12

-NOMINA DELL'AMMINISTRATORE . °

L'assemblea con deliberazione approvata della maggioran-

za degli intervenuti ed almeno la metd del valore dello
edificio, (sia in prima che in seconda convocazione), no}
minerd un'amministratore che pud essere scelto tra i par—
tecipanti al condominio ma anche tra gli estrénei.

La steséa agsemblea nominerd pure un consiglio 8i condo-
mini di tre membri, con le fungioni di cui al seguente
articolo 14.

L'amministratore dura in carica un anno,
All'amministratore spetterd un cémpenso che viene stabi-
lito dall'assemblea. L'amministratore revocato o dimissio-
nario ha 1'obbligo'd; rendere il conto della propria ge-
stione, e deve in ogni caso conseghare al suo successore,
ed in mancanza, al Consiglio dei condomini; tutti 1 docu~
menti e tutti gli atti relativi alla sua gestioné, entro

15 giorni dalla data della'partecipazione della revoca




e delle dimissioni, indipendentemente da ogni eventuale

contestazione in corso al condominio.

ART.13

CONSIGLIO DEI CONDOMINI

Il

Il consiglio dei condomini & 1l'organo consultivo dell'am-

ministratoré ed & composto di tre membri, scelti tra i
cdndomini, ed & elétto dail'assemblea e dura in carica
un anno,

I1 consiglio dei condomini deve anche esercitare il con-
trollo amministrativo e contabile sulla gestione del con-
dominio e riferire all'assemblea.

Bsso sostituisce 1'amministratore in caso di assensa tem~

poranea di questi.

ART. 14

‘COMPITI DELL'AMMINT STRATORE

a) L'amministratore provvede alle" spese ordinarie di net—
tezza ed illuminazione dell'edificio ed in genere al-
le spese per il funzionamento dei servizi e per la ma-~
nutenzione ordinaria delle parti comuni dell'edificio.

- s

All'uopo egli compila un preventivo delle spese occor—
renti durante l'anno ed il prospetto di ripartizione

tra i condomini in base ai criteri stabiliti dal pre-

sente Regolamento. Lo stesso preventivo e prospetto



-

deve essere sottoposto all'approvazione dell'assemblea
dei condomini, e entro 30 giorni dall‘'approvazione

stessa, ciascun condomino & tenuto a versare la sua quo-

ta di contributo, destinata a costituire il fondo comune
per le spese di ordinaria gestione, secondo le modalita

stabilife dall'asgsemblea stessa. -

-b) Per i compiti inerenti la conservazione e l'uso delle
cose comuni & messo a disposizione de}l‘Amministrafo-
re un fondo adegiato in danaro il cui importo e le

modalitd di corresponsione sono staﬁiliti dall'assem—-
blea all’atto dell'approvazione del preventivo di tui

al punto precedente,

c) L'amministratore inoltre provvede :

<<
!

alla egecuzione delle deliberazioni delltassemblea e .

ad assicurare l'osservanza dei regolamenti;

- alla riscossione dei cotmtributi, delle indemmitd di

assicﬁrazione ed al pagamento.delle spese alle rispet— .
tive scadenze; - - o
~ a dirimere, se possibiie, le eventuali divergenze tra
i condomini;
- agli aﬁtiiche abbiano per scopo la conservazione déi

diritti comuni;




